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1、 项目概况

上海蓬莱大厦于2002年建成投入使用。火灾自动报警系统原采用上海松江飞繁电子有限公司生产的产品，采用JB-3208型的火灾报警控制器。系统覆盖，1个楼栋，地上26层含地下车库及商业用房。由于使用年限过长，没有配置专人保养，多数设备已出现故障，现在系统处于非正常工作状态，存在及其严重的消防安全隐患，应急需维修整改。
2、 系统状况

	序号
	设备名称
	型号规格
	数量
	备注

	1
	火灾报警控制器
（联动型）
	JB-3208
	1台
	　

	2
	总线控制盘
	
	1台
	　

	3
	多线控制盘
	
	1台
	　

	4
	消防电话单元
	
	1台
	　

	5
	消防广播录放盘
	
	1台
	　

	6
	消防广播功放盘
	
	1台
	　

	7
	消防电源
	
	1台
	　

	8
	回路
	
	3个
	　

	9
	总点位
	　
	276个
	　


3、 运行状况

1、 火灾报警控制器共有3个回路，注册了3个回路，其中回路输出电压正常
2、 主机报1、2、3回路的回路共计31个故障；

3、 消火栓泵、喷淋泵多线启动按钮接反；
4、 报警控制器中文定义错误。；

5、 消防泵房无应急照明灯，需增加消防应急照明灯，消防专用电话故障，2#消火栓泵无法手动启动，消火栓主备泵无法自动切换，需检修。
6、 消防泵房双电源控制柜备用电源故障，需检修。
7、 各楼层消火栓按钮无法启动消防泵，需更换消火栓按钮，及对启泵线路检修，安装屋顶消火栓试验消火栓

8、 消防泵房怕了双电源控制柜备用电源故障，需检修。喷淋主备泵无法自动切换，需检修。
9、 地下室两台湿式报警阀无法启动喷淋泵，需检修
4、 维修整改方案和程序

1、 首先更换报警控制器2回路的回路板，使所有回路全部注册到主机，并检查、测试主机的其他部件是否正常。
2、 维修处理第四回路报警总线的问题，使该回路所有的点位均注册到主机，使整个回路能够正常工作。
3、 消防报警主机恢复正常后，收集、整理本系统的竣工编码图、编码表等相关技术资料，检查、核对并输入、修改主机内的程序（包括回路板有故障的1个回路、动作255次但显示同一地址的消火栓，显示关系、联动关系及系统设置等）。
4、 主机显示的故障处理完毕后，再解除主机所有隔离的点位，处理原隔离点位的故障、火警等问题；
5、 维修报警控制器打印机的打印纸、色带等部件，使打印机工作恢复正常；
6、 所有点位运行状态正常以后，进行所有点位报警、联动（包括手动和自动）功能的测试。对于存在故障的报警设备（如探测器、报警按钮、模块等）及联动设备（如水泵、风机等）明确具体的部位和故障现象，形成书面报告并报给甲方，并进一步落实故障维修的问题。
7、 系统全部恢复正常运行以后，整理竣工图及相关技术资料，并移交给甲方，同时对甲方使用人员、维护人员进行技术培训，并可进入消防维保的阶段。

5、 服务承诺

1、 计划在合同签订后的三十天内，使系统整体恢复正常运行（需要维修更换的外围设备，在甲方确认维修后、设备到位后的十天内完成。）。

2、 我方可在设备（主机）需维修的问题全部解决以后一次性收取维修费（详见附后的“维修费用及付款方式”）。
3、 维修期间不影响甲方正常生活、工作、营业和其它设施设备。

4、 维修完毕后，对原有的竣工图及技术资料进行核对、完善并提供给甲方，同时对甲方使用人员、维护人员进行技术培训。

5、 帮助甲方建立设备运行、维护档案，提出合理化建议，并随时处理出现的故障，切实保障系统的正常运行和业主的消防安全，并为甲方降低系统维护和管理的成本。并可配合消防主管部门的消防测试、检查和验收。
6、 维修费用及付款方式
1、 维修费用预算。
	序号
	维修内容
	单位
	数量
	维修单价
	维修费用
	设备数量
	设备单价
	设备费用
	备注

	1
	火灾报警控制器共有3个回路，注册了3个回路，主机共计31个故障
	个
	31
	100
	3100
	31
	220
	6820
	

	2
	多线控制模块
	个
	2
	300
	600
	2　
	420　
	840
	

	3
	报警主机中文定义
	点
	276
	30
	8280
	
	
	
	修改混乱了的程序、处理设备故障

	4
	消防应急照明灯
	台
	1
	200
	200
	1
	120
	120
	

	5
	消防电话
	台
	1
	300
	300
	1
	370
	370
	

	6
	消火栓控制柜维修
	项
	1
	3200
	3200
	　
	　
	
	维修费已包含设备费

	7
	喷淋控制柜维修
	项
	1
	3200
	3200
	
	
	
	　维修费已包含设备费

	8
	双电源控制柜
	台
	2
	2000
	4000
	
	
	
	　　维修费已包含设备费

	9
	外围联动设备（如声光报警器、风机消火栓按钮等），现场测试并处理存在的故障。　
	点
	80
	40
	3200
	40
	80
	3200
	　

	10
	湿式报警阀维修
	台
	2
	1200
	2400
	2
	800
	1600
	

	11
	小计
	
	
	
	28480
	
	
	12950
	41430

	12
	税金
	41430×10﹪
	4143

	13
	总计
	人民币大写：肆万伍仟伍佰柒拾叁元整
	45573


主机部分硬件软件的维修处理及外围线路、设备的维修处理，预算费用合计49819元。
2、 以上设备即指探测器、报警按钮、模块等，材料即指电线、线管及电子元件等。
3、 完成以上第1、2、3、4、5、6、7、8、9项的工作，甲方即支付完成部分的维修费用。
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