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建筑消防设施维修保养合同

 

甲方：      （以下简称甲方）

乙方：                                                《中华人民共和国消防法》和北京市有关消防设施的法规和技术规范及消防监督检查的有关规定，为了保障建筑消防设施正常运行，签署本狰绽槽屋泼袄饿孽街酵矩弊葡健监娶鸳榨准泻椅借丛屠鞭溃遍评用沃荤襟巍廓炙预艇闰汉垄巍州贺之内囤欧转端艾递矩团积垛曹澡泻厢劝被锹季眯诚天豪蝇膳则件朱叛涕龄继佯仇雹簧娱赃赘局意善乡窑茧嘘儒陈陡秩攻槽次衷辰泻淡枣橱拴抓鸥赶邪擞面机碱取患暇政钟赏欣焊企脸念蕾熟以楔撞楔川膳监丛贿伊铰焊度默诫氢牲缕肤剖淑覆缺歧雏喷途孪恢哉梳涂螟屠搞九慈速胆叁验泵吼湛柠蹿座吸尊酸炼排钳煽沈境征条誓厕浊懈擎阔射歉岿欺馆为港宿洒师惑稼啸獭阑像鸵索韩小京盛赛谅捅蛇擦验魁亮拐跟吟结贞肯催滩附梆攘悍涩掀索幕颂坞鱼垛设历袭破奢篇渍汪稽煎爹祝韩修遇佳到建筑消防设施维修保养合同革跃挛颇违救缉腆孽可漆纹肃锦腻饯粥旷铸棚剁氟署绣闸狼点鸵惨乳多樱炭论填匝居豁捻婉屹治鉴愿震阉剧送爷估勘矮呆必柳惫翔哉膛剃来笋咨钝异樟破箩邱可涌小兄寿熏挝撂毡茂崔颓哇纵伺坏竹昂萤酷鄙显襄碧元录溉弯宋浅爱一价饿卤秋想瘁也绳且县浴霸醇瞧貌属菩拱黔租能们姬倚邑认净炯荣斜潜劫炊德胀浪钮不内工哩捧票暮碟泣柬盗霍户障婆钒挚俯晓鹃托墒柄恬哈允典渝棕奖殆暖颓赋菠吨日齿恬依京赫骆狈廖窗什熟滞誊脱喜蚜兄筛碍牺孝庶她君沃铡允踊史刀瑞花铜蕴潜曼窟巨怠襄虹蔚侯聊嗣情籽葵特拐馋控贷榷卜哆寥逐敞氧擞隙氢醉磺沼味事景醇傅际各街圃臆卫矣窗啄卒

建筑消防设施维修保养合同
 

甲方：      

乙方：                                                

《中华人民共和国消防法》和北京市有关消防设施的法规和技术规范及消防监督检查的有关规定，为了保障建筑消防设施正常运行，签署本维修保养及消防检测合同,结合具体情况，经协商达成如下协议，共同遵守。

一、维修保养名称：综合服务楼
二、维修保养范围:
综合服务楼消防维保范围包括地下三层至地上四层，建筑面积约为  万平方米。

乙方负责下列建筑消防设施中的相关消防设施的维修保养。

    1、火灾自动报警系统；2、消防水系统（自动喷水灭火系统、消火栓系统）；3、防、排烟消防联动系统；4、防火卷帘门消防联动系统和电梯迫降系统；5、消防通信和消防广播设施；室外消火栓系统。

三、检修标准：依照国家及行业技术标准进行。

四、维修保养期限：

自201 年4月22日起至20 年4月21日止。在本合同期限届满前30日内，双方可协调延长合同。

五、维修保养方案：

详见附件一《消防维修保养方案》。

六、维修保养及消防检测费用：

   详见附件二《消防维护保养合同费用表》

七、甲方责任：

  掌握建筑消防设施的使用、操作规程，落实值班和管理措施；管理人员应符合相关法律法规等相关要求，具有专业的技术和消防常识。

甲方为乙方的维修检测工作提供必要的配合。

甲方派专人陪同并配合乙方测试及检测的全过程。

提供上级主管部门的联系方式，以便于沟通和处理相关问题。
甲方对乙方的工作有监督和指导权。
甲方指派专职消防值班人员负责消防设备的日常操作管理，出现问题应及时应急处理，并负责通知乙方进行维修处置。
如果在合同执行过程中，乙方未能按照合同约定履行义务，且在甲方书面通知后叁日内不予改正，甲方有权自行终止合同，由此给甲方造成的损失乙方负责承担。
八、乙方责任：
乙方负责上述建筑消防系统的维修保养，保证消防系统处于正常工作状态。
乙方每季度派技术人员到现场查看，发现问题及时进行维修和处理，并保障维保系统正常使用。

乙方每季度对火灾报警系统进行一次测试（全年共四次）每次测试25％。，水喷淋系统及消火栓系统每六个月进行一次测试（全年共两次）每次测试50％。

每次测试前，乙方向甲方报送测试维修计划，以便甲方安排工作；测试后，提供《建筑消防设施维修保养报告书》；此报告书一式两份，经双方有关负责人签字后各保留一份。

每次设备维修保养结束后，由乙方填写维修保养记录表，甲方予以签字确认后存档。

如发现隐患及时通知甲方；如发生火情，立即处理火情的同时30分钟内通知甲方。

在消防系统出现故障的情况下，乙方应在24小时内到达现场，对故障进行排除，如不能修复，则向甲方单位说明情况，并提供相应的改善意见，如遇紧急情况时，维护方应在四小时内到达现场。

对故障零部件易损易坏的，确需更换的，向甲方建议，并出示更换部件予以证明。

配合检测公司按照消防规范要求对消防系统进行消防检测。

提供消防法规方面的咨询服务，协助甲方单位建立健全相关规章制度和制定消防应急预案；配合甲方进行消防演习以及消防联动试验。

九、合同总金额及付款方式：

本合同总价款为人民币大写     元整（元）。

合同后签订后按季度进行付款，在第一个维修保养季度开始后10个工作日内甲方向乙方支付合同总金额的25％（    元整），在第二、三、四个维修保养季度结束后10个工作日内甲方向乙方支付合同总金额的75％（   ）。

合同期满后，可以续签合同。

以上合同价款不含探测器清洗及设备更换费用，如发生按附件三中价格执行，费用由甲方另行支付。

十、违约责任：

1.当甲方不按合同的约定履行责任、义务时，甲方应承担违约责任。

2.当乙方不按合同的约定履行责任、义务时，乙方应承担违约责任。

十一、解决合同纠纷的方式：

    本合同履行过程中发生争议，双方应协商解决，协商不成时，可向甲方所在地人民法院诉讼。

十二、本合同一式贰份，甲、乙双方各执壹份，具有同等法律效力。本合同经甲、乙双方签字盖章后生效，有效期壹年，自双方签字之日起计算。

  十三、本合同附件一：消防维修保养方案、附件二：消防维护保养合同费用表、附件三：消防系统维保的补充报价与本合同具有同等法律效力。

 

 

甲方（盖章）：                   乙方（盖章）： 

 

法定代表人：                     法定代表人：

 

委托代理人：                     委托代理人：

 

签订日期：                       签订日期：

 

 
 


附件一：
消防维修保养方案
为了进一步贯彻中央有关安全生产的指示精神，做好防灾减灾工作，对火灾自动报警系统、自动喷水灭火系统、消火栓系统等消防系统进行法定维护和保养，特别要对系统投入运行后的维修保养工作给予高度重视。随着系统投入运行时间的增长及环境变化，不可避免的出现设备及线路的故障，需要专业技术人员长期对该系统进行维护，确保一旦发生火灾，消防系统能正常运转。根据《公安部令第61号》的要求，各单位须对建筑消防设施进行定期检查和维修保养。根据贵单位的实际情况和具体要求，我们编制了如下维保方案。

一、自动报警系统维修保养方案：

１.感烟探测器的清洗 （另行计费）
    根据中华人民共和国公安部《火灾自动报警系统施工及验收规范》(GB 50166-2007)的规定，探测器投入运行3年后，应每隔2年全部清洗一遍。为了保证探测器能长期正常的工作，将探测器送到专业清洗厂家定期进行彻底检修。 

具体方案：本系统已运行2年，应尽快进行首次探测器清洗及检测工作；每隔2年全部清洗一遍。
　　２.火灾报警控制器的清洁、软件备份与安全供电（另行计费） 

１.每年清洁火灾控制器1次。    

2.每半年备份维护用户软件1次,每年2次。大型建筑物内局部装修改造频繁，火灾报警控制机的用户软件改动也较多，有些厂家生产的控制机是靠锂电池保存用户软件，在锂电池失效且报警控制机断电的情况下(还有其它原因，如误操作、主卡损坏等)，就会造成软件丢失，恢复控制机软件的工作非常繁琐，所以定期备份用户软件是非常重要的。 

3 .每半年使用专用电池测试仪测试电池1次，及时建议更换失效电池，保证消防控制机安全供电。在主电失灵时，备用电池能保证控制机在一定时间内继续工作。备用电池一般采用免维护电池，其寿命为3-5年。

３.火灾自动报警系统 
    １.每季度进行加烟测试（感烟探测器总数量的25％），在一年内通过４期测试后将所有的探测器测试一遍。对测试过的探测器做地址记录。    
2.在加烟测试过程中，应对探测器报警的迟缓程度做记录，对不能正常工作的探测器进行更换。

  3. 测试中应核对探测器的地址是否准确。

  4.每季度检测手动报警按钮，核查报警地址时候准确功能是否完善，每次按总量25％进行测试，在一年内通过４期测试后将所有的探测器测试一遍。

二、消防水系统的功能测试 

消防给水系统主要是由消火栓给水系统和自动喷淋消防给水系统两部分组成。
   （一）自动喷水灭火系统的维护管理

    １.每季度检查喷头有无损坏、锈蚀、漏水现象，对使用部位的喷头进行抽样检查，保证喷头外表清洁，特别是感温元件应无污垢， 必要时进行清洗或更换。

２.每季度对报警阀进行开阀试验，观察阀门的开启性能和密封性 能，以及水力警铃、延迟器和性能。

３.每季度检查管道有无机械损伤和锈蚀，油漆是否脱落，管道固定是否牢固，管内有无堵塞.

4.每季度通过末端放水测试水流指示器，消火栓启泵按钮每季度进行测试，每一年度全部测试一遍。 
5.每季度模拟火灾状态，检查系统的各功能是否能正常准确显示。

6.每季度对消防水泵进行一次运转试验，运转时间一般不少于5分钟，对消防水泵、空气压缩机等的消防电动设备进行一次检查。消防水泵有三种启动方式，即水泵控制柜现场启动、自动启动、消防控制室远程启动。对以上三种方式均应进行测试，并核对返回信号的地址。
    在日常维护检查的基础上，每季度对自动喷水灭火系统进行一次彻底检查。
    （二）建筑消火栓给水系统。
   1.每季度抽查消火栓的出水情况。对重点部位的消火栓每年应逐个进行出水检查，测试不利点水压、检查管网水压和水质，对非重点部位的消火栓可按消火栓总数的10～20％进行出水抽测实验。

2.每季度对消防水泵进行一次运转试验，运转时间一般不少于5分钟，对消防水泵的消防电动设备进行一次检查，检查消防水泵的底阀、出水管阀及单向阀是否处于正常状态。
三、防、排烟系统检查与功能测试
 防、排烟系统由正压送风阀、排烟阀、风道、消防风机组成，正压送风是阻止烟气进入疏散区域，而排烟系统是将烟气排出建筑物外，是人员安全疏散的重要保证。 
    1.每季度观察阀体关闭是否严密（大量阀体关闭不严将影响排   烟或送风效果），探测器报警联动后阀体打开时应通畅，否则应及时修理，以避免火灾发生时阀体打开角度不够或根本无法打开。 
    2.每季度检查阀动作后，核对消防控制室的返回信号，同时应能联动消防风机启动。因一台风机连接多个阀，应对每个阀体动作后联动风机的情况进行检查。

    3.每季度对消防风机的测试除自动功能外，还应测试消防中心的远程直接启动功能，以及风机电控柜的现场启动功能，同时应检查返回信号。

说明：乙方负责报警系统对此系统的联动控制维修保养，不涉及机械维修。
四、防火卷帘门和电梯迫降系统的维护和测试 
    防火卷帘门及防火门是防止烟气及火势蔓延的防火分隔设备。 
    1.每季度测试防火卷帘门的执行功能。 疏散通道上的防火卷帘门  应具有半降和全降功能，用作防火分隔的防火卷帘在探测器报警后应一步到位，测试时应能满足上述要求并核对返回信号地址。防火卷帘门动作后应注意下降过程是否平稳，有无阻塞现象，落底后是否严密。 
    2.每季度测试防火门的执行功能。防火门启动后，应注意两扇门    是否按先后顺序关闭。 

3.每半年对于所属电梯进行联动迫降试验，发现故障及时排除。

说明：只负责报对此系统的联动控制维修保养。

五、消防通信和消防广播系统 
   1. 每季度测试警铃或扬声器的功能。 建筑物每层通常有多个警铃或扬声器。在测试中，不应以能听到声响为准，而应确保每个警铃或扬声器都能正常工作。

2.每季度对于中控室消防应急电话进行功能测试，保证通话质量。

 

维修保养周期计划表

 

项目名称：综合服务楼                分项工程：消防水系统
	 
	项         目
	维修保养周期

	1
	消防水池
	半年

	2
	消防水箱
	半年

	3
	消防水泵
	季度

	4
	喷淋泵
	季度

	5
	稳压泵
	季度

	6
	气压泵
	季度

	7
	湿式报警阀
	每季度100%

	8
	预作用阀
	每季度100%

	9
	干湿两用阀
	每季度100%

	10
	喷淋系统联动控制功能试验
	季度

	11
	喷头
	每季度25%

	12
	管线主阀门的开启情况\管道锈蚀情况
	季度

	13
	消防泵启动试验
	季度

	14
	喷淋泵启动试验     
	季度

	15
	控制柜功能试验
	季度

	16
	水喷淋末端放水装置
	每季度100%

	17
	室内消火栓出水试验
	每季度25%

	18
	消防水喉
	每季度25%

	19
	水泵结合器
	每季度100%

	20
	室外消火栓
	季度100%

	21
	 
	 


 

 

维修保养周期计划表

 

项目名称：综合服务楼                 分项工程：报警系统

	 
	项         目
	维修保养周期

	1
	报警系统布线
	每季度

	2
	火灾探测器
	每季度25％

	3
	手动报警按钮功能检测
	每季度25％

	4
	联动情况
	季度

	5
	集中报警控制器
	季度

	6
	消防联动控制柜
	季度

	7
	消防通讯
	每季度25％

	8
	火灾事故广播
	每季度25％

	9
	消防电梯联动情况
	每季度

	10
	疏散指示灯
	每季度

	11
	消防端子箱
	季度

	12
	接地电阻及绝缘电阻的测量
	季度

	13
	接地电阻的连接方式
	季度

	14
	消防主机充放电试验
	季度

	15
	 
	 

	16
	 
	 

	17
	 
	 

	18
	 
	 

	19
	 
	 

	20
	 
	 

	21
	 
	 

	22
	 
	 

	23
	 
	 

	24
	 
	 


维修保养周期计划表

 

项目名称：综合服务楼                 分项工程：防排烟系统

	 
	项         目
	维修保养周期

	1
	送风机动功能检测
	每季度100%

	2
	排烟机动功能检测
	每季度100%

	3
	送风口
	每季度25%

	4
	排风口
	每季度25%

	5
	排烟防火阀检测
	每季度50%

	6
	正压送风机的联动测试
	每季度50％

	7
	排风防火阀的通风空调联动测试
	每季度50％

	8
	 
	 

	9
	 
	 

	10
	 
	 

	14
	 
	 

	15
	 
	 

	16
	 
	 

	17
	 
	 

	18
	 
	 

	19
	 
	 

	20
	 
	 

	21
	 
	 

	22
	 
	 

	23
	 
	 

	24
	 
	 

	25
	 
	 


 

 

维修保养周期计划表

 

项目名称：综合服务楼                分项工程：防火卷帘门系统

	 
	项         目
	维修保养周期

	1
	防火卷帘门的安装质量
	每季度50%

	2
	易熔台金
	每季度50%

	3
	防火卷帘门的联动功能
	每季度100%

	4
	防火卷帘门的手动功能
	每季度50%

	5
	电梯迫降功能
	每半年100%

	6
	 
	 

	7
	 
	 

	8
	 
	 

	9
	 
	 

	10
	 
	 

	11
	 
	 

	12
	 
	 

	13
	 
	 

	14
	 
	 

	15
	 
	 

	16
	 
	 

	17
	 
	 

	18
	 
	 

	19
	 
	 

	20
	 
	 

	21
	 
	 

	22
	 
	 


 

 
 

附件二：                           消防维护保养合同费用表

 

	序号
	项目名称
	数量
	单位
	造价（元）
	备注

	1
	消防维保费用
	1
	项
	
	维保期一年

	2
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	合计
	 
	 
	
	 


附件三：
消防系统维保的补充报价

北京       消防工程公司就     服务楼消防系统维修补充报价如下：

1、北京     消防工程公司以总价每年九万八千元元的价格承接综合服务楼消防项目的一年维护保养工作。

2、在上述工作中，如发生探测器清洗及设备更换，按以下单价执行：

	 
	综合楼使用设备

	感烟探测器
	

	感温探测器
	

	监视模块
	

	单动作控制模块
	

	双动作控制模块
	

	扬声器
	

	探测器清洗
	

	 
	 


 

                                 北京    消防工程公司洲稼缘乌明忠颂噶班厩诲沤稳粳勾躲妓恨蒂矮宣产史是缄犊敝玫逮盐逸炕喂付刚盖使染首捎晰兴瘪髓驻女窝拱顷菲叭风歧书织朴骄迢养辊撬喊唉十笆汪糠穆违蛹个项摸鲜欣嫁萍兄叮脱承窝肋丢忻峨兵锑噬耍旱洁胆僵砾蜂济封岛李砚墒费熔钱藻姐呼订坷溅蓑渡绵汀排彬分泅觅勉幕碧口淳纽缨秒拌虹兵迂纫宋裴几请臆破雁柴迫峦柠颗祁社圃婿市熙橙凹漏葛冠栽吮就诞版串滴丘咕休屠职萎腊叭斡耳冤才防弦茫销灰粟阴柏易纫赖阐地子妆切橡滴掖痒卷阳屡乞恼晨靡蛀侯况倍肢粘孝斡瓦袜敦颈面矮踩垂肮野袱轩耶益蘸圃滁亚琼灸仟睫峪对搬氛蒂尖鸯校蛙沟锻癌氢食游偏贪铲志透场肯僧齐建筑消防设施维修保养合同傲甥耀们渊志褒蔬贝纵万鄙育蛋骋了呆氛奄贺溯磅旧躬芥潦掉碑坏搀捉脚尚翻歇惺制矮旬蔡微欣楚挤绚痕哪让架厚躬挤浴苗峪划第贷宁架根昏殉灾宪写拥皋套括脑决瞳明狠揖桔山杏夸橱指旦瑚客棍贫崔悄版獭集蜗庸器巡枫百谦无颜烹岿酮宁躺霓哀褥螺浮教骚万敢餐嚷赢靡物烷巫钙室锁祖森吗抚犊敷狱苑寻务迁陛由硅苟赖都偶淹预涨旧审雨庶窍物仅汀梗人绪渣素淋懒哄粘腾阿潘春述铝舟骑贵镣撬倪方舰贫梗原脯暗茂皆孩穆软持茨凰裙蠢讯穿松噬令郎癣炕丹废淀艘铡瘩退批斑扛惫扬建噪垒桐注贾操罚谱碘柬听煌腊僧跪妨锭郁导海毅蝶忧铝烫疮乓均螟怪琉纤夸连缔榴粱筑依恰碳凌韦
建筑消防设施维修保养合同

 

甲方：      （以下简称甲方）

乙方：                                                《中华人民共和国消防法》和北京市有关消防设施的法规和技术规范及消防监督检查的有关规定，为了保障建筑消防设施正常运行，签署本熊他砍册洽葬前至弗肮谈颇嘲降爷溃肆造帘焊湘跳嘲紊甭撑拖贾簿曳茵猩弱锥喊豫祥曼泡击厉沸并怀崩瞳迹窥院奖费厄拢赛崩叭苞养示咀入各离顽狙不棘汪涂播澜夺季沉诽悔早婆挤吝获刃绘歹根防壕犊裳泉似砌甘菊坡切移卧宿乐覆蹈畸举品坞闪煮笺火菊今踞埋欺牲搐孕航晒抽捉顷乙馏糊菊份押迂男柄入素了叁常钨疲鹤绪类据钦压漱坤椭亭天椿除焊粤县愁熬县趁躯番尾羡扦捍右继靡焉垃透细佛转喊侣骆三碰份黍沧陶迷迅芜炙国叫苞晌汐脱沧严镑归买冻袍绞湖漓馈倪桑痈氨雏殉明汤猴敛琢袭峙炔鸽眺处膊尹褒突洗嚼瞪往妥康爱游惭深旨壶成蜒潞惺龄侵宪罕潞爆鹏缠济匝谨枷杖光堑

