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1. [bookmark: _Toc25289]维保的范围、工作内容
1.1维保范围：
火灾自动报警系统；
消火栓系统；
自动喷水灭火系统；
机械防排烟系统；
气体灭火系统；
应急照明疏散指示系统；
消防联动系统（含消防广播、消防电话、防火卷帘门和电梯迫降等）

1.2维保工作内容
在约定的维修保养期内，我公司将对维保范围内的消防系统进行定期测试、对维保范围内的消防系统存在的消防隐患对甲方进行告知、对维保期内出现的系统故障提供免费人工检修（不包含非我方人为造成的线路故障、管道漏水、消防设备被破坏）。

[bookmark: _Toc20923]2.维保细则及要求
2.1 我方每周派维保人员到项目现场直观检查消防系统运行状态，会同消防控制室值班人员了解系统运行情况，视各设备情况进行必要的养护，在无报警点、无故障的前提下办理系统运行正常确认手续。
2.2 我方每月第一周派维保人员到现场直观检查消防系统运行状态，并检查消防水压、做放水排气试验，会同值班人员了解系统运行情况，视各设备情况进行必要的养护，并对系统进行部分抽查试验，其内容如下：
2.2.1 喷淋系统：
a. 各层管网末端排水试验：抽查15%
b. 水泵启动：2台
2.2.2 自动报警系统：
a. 加烟试验报警：抽查3%
b. 加温试验报警：抽查3%
c. 手动触发报警：抽查3%
2.2.3防排烟系统
a. 报警联动风阀：3%
b. 联动风机：1台
c. 手动启动风机：1台
2.2.4消防警铃测试每月1次。
2.3 每个季度要对下列系统进行逐项检查，如实记录检查结果，发现故障应及时修复，保证消防设施的正常运行并记录故障修复的全过程。其内容如下：
2.3.1喷淋系统：
a. 各层管网末端放水排气试验 50%
b. 水泵启动：1次
2.3.2 消火栓系统：
a. 水泵启动：1次
b. 喷水试验： 具体位置由甲方确定
2.3.3 自动报警系统：烟感清洗(被污染或环境恶劣地方)；
a. 抽查10%烟感探测器，验证其报警性能并检查其安装情况
b. 抽查10%温感探测器，验证其报警性能并检查其安装情况
c. 按10%比例测试报警按钮，验证其报警性能
d. 检查报警控制器自检、消音、复位等功能
e. 主电源、备用电源切换检查
f．警铃系统检查
2.3.4防排烟系统：
a.启动风阀10％
b.风机、风阀、水泵一季度加油一次，保证机件灵活可靠
c.风机启动35％
2.3.5联动系统：
a. 电梯迫降性能测试
b. 广播系统分层测试
c. 消防对讲电话通话试验
2.3.6 防火卷帘：每季度启动100％
a. 探测信号试验
b. 手动降帘
2.3.7 气体灭火系统：
a. 探测装置报警试验分区试验，每年覆盖一次
b. 放气模拟试验检查，分区试验，每年覆盖一次
c. 联动装置检查，分区试验，每年覆盖一次
2.4月度维护报告或工作确认单一式两份，由双方代表签字后各执一份。
2.5 我方每半年将消防设施维修保养的情况和检查结果，以书面形式向甲方报告，其内容按月度项目进行：
a.各维护系统的运转情况；
b. 半年维修保养和检查记录；
c.各维护系统稳定性和可靠性的分析；
d.保证各维护设施正常运转的建议；
2.6 维修保养期为一年，期满在第四季度最后一个月第一周对所保养的设备进行一次全面维修、保养及测试，做出设备测试报告，提供全年消防系统运行报告，并经甲方作全面考评会同签字确认。

[bookmark: _Toc32313]3.系统零备件的更换、供应及结算
3.1 我方在维修保养或者故障检修中发现需更换的系统零备件，书面报告甲方，由甲方批准后我方负责进行更换。我方提供常用备件报价清单，并适当储存部分以应急需。
3.2 当消防控制器、消防水泵、消防风机、防火卷帘门、风机水泵控制柜等主要昂贵系统构件或不在常用系统零备件清单中的消防设备（控制器电路板、阀门电机零部件等）需要更换时，我方依据材料市场价格提供维修更换联系函，双方进行协商处理。
3.3已更换的系统备件出具备件更换确认单，双方签字确认，每个季度统一进行结算。当每个季度备件更换合计价格低于500元时我方免费提供不予结算。


[bookmark: _Toc27762]4.维保工作标准
4.1维护质量必须符合经双方核定的竣工图纸和维护方案的要求，并且满足现行消防规范的要求。 
4.2 消防设施出现较大故障时，我公司在收到故障信息或接到使用方通知后及时到达现场，保证在最短时间（不超过一周时间，购买配件时间另算）内恢复运行。当抢修条件受到客观因素限制时，应先通知甲方工程部门采取应急措施，然后在甲方统一协调配合下完成抢修业务。
4.3在维保过程中，若发现消防系统存在不完善或隐患，我方将书面向业主报告，并全力协助业主进行整改，但整改费用不含在维保费用内。
4.4我方提供详细的月检、季检及年度试验报告，以方便贵单位备案。
4.5我方维保工作人员将遵守甲方的管理制度，听从甲方有关人员的正确指挥，严格按照操作规程作业，确保工作安全，我方工作人员人身安全保险由乙方自理。
4.6我方协助甲方做好公安消防的检查工作，协助甲方组织和完成店面定期的消防演习。
4.7为甲方相关人员进行消防技术培训，提供相关的技术支持服务。
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